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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN BO THI THANG LONG
Thén Trung., X4d Lién Trung, Huyén Pan Phugng, Thinh phé Ha Né&i

BAO CAO CUA BAN LANH PAO

Ban lanh dao Céng ty C6 phin Piu tr Xdy dymg va Phat trién D3 thi Thing Long (sau day goi tt a “Céng ty”)
trinh bay Béo cdo ctia minh v B4o cdo tai chinh hop nhét ciia Cong ty cho ky ké todn quy I ndm 2025.

CONG TY

Cong ty C3 phin Piu tr X4y dyng va Phat trién D thi Thang Long (tén viét tit THANGLONG DECO., JSC) tién
thén 1& Céng ty TNHH Thuong mai va Xay dung Ngoc Ha, duge thanh 18p va hoat dong theo Gidy chimg nhén
ding ky kinh doanh s8 0302000049 do S& K& hoach va Ddu tr Tinh Ha Tay cép ngay 21 thang 09 nim 2000. Cong
ty chuyén déi thanh Céng ty Cb phan Pau tir X4y dung va Phat trién Ha ting Ngoc Ha theo Gidy chimg nhén ding
ky kinh doanh s6 0103037857 do S¢ K¢ hoach Pdu tw Thanh phd Ha Noi cdp lén diu ngay 27 thing 05 ndm 2009.
Céng ty C6 phin DAu tu Xdy dung va Pht trién Ha tng Ngoc Ha duge di tén thanh Cong ty C6 phin Diu tr Xdy
dung va Phit trién D6 thj Thing Long theo Gidy chimg nhén ding k¥ doanh nghiép sé 0500383583 ngay 09 thang
12 nam 2010.

Trong qua trinh hoat déng, Céng ty da 13 lin thay di gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép. Gidy chimg nhén
dang ky doanh nghiép céng ty cb phin thay ddi l4n thir 14 dugc cip ngay 10 thang 05 nam 2024 véi vén diéu 18 1
777.413.560.000 ddng. Vén diéu 1¢ thuc gép dén ngay 31 théng 03 nam 2025 la 777.413.560.000 ddng; twong
duong 77.741.356 b phin, ménh gid mjt ¢6 phén 1a 10.000 dong.

Try s¢ chinh ciia Céng ty duge dit tai: Thén Trung, Xa Lién Trung, Huyén Pan Phugng, Thanh phd Ha Noi.

HOQI PONG QUAN TRI, BAN LANH BAO VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién cua Héi ddng Quan trj trong k¥ va tai ngdy ldp bdo cdo niy bao gém:

Ong Nguyén An Ngoc Chu tich

Ong Nguyén An Quén Thanh vién
Ong Pham Vin Cudng Thanh vién
Ong Pham Vin Tuyén Thénh vién
Ong Nguyén Thanh Hai Thanh vién

Céc thanh vién cta Ban l#nh dgo d4 diéu hanh Céng ty trong k¥ va tai ngay 14p bdo cdo nay bao gdm:

Ong Pham Van Tuyén Téng Gidm déc

. a “n - rea . A
Céc thanh vién clia Ban Kiém so4t bao gom:

Ba L& Thi Huy&n Thanh Trurémg ban
Ong Trin Bic Muu Thanh vién
Ba Truong Thi Ha Thanh vién
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
Thén Trung, Xa Lién Trung, Huyén Pan Phugng, Thanh phé Ha Noi

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN LANH PAO BOI VOI BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Ban lanh dao Cong ty chiu trich nhiém vé& viéc ldp Béo cdo tai chinh hgp nhét phan dnh trung thyc, hgp 1y tinh hinh
tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luru chuyén tién t& cia Céng ty trong k¥. Trong qua trinh 1ap
Béo céo tai chinh hop nhét. Ban lanh dao Céng ty cam két da tufn thi cdc yéu cau sau:

- Xay dyng va duy tri kidm sodt ndi bé ma Ban lanh dao va Ban quan trj Céng ty xdc dinh I& cin thiét d& dam
bao cho viéc 14p va trinh bdy Bao cdo tai chinh hop nhét khong con sai s6t trong yéu do gian l4n hodc do
nhim lan;

- Lura chon céc chinh sdch ké toan thich hgp va dp dung cdc chinh sdch nay mét cich nhét quén;

- Dua ra cdc dénh gid va dy doan hop 1y va thin trong;

- Néu rd cac chuin muyc ké toan dugce dp dung ¢b duge tudn thu hay khdng, cé nhimg dp dung sai léch trong
yéu dén mirc cn phai céng bd va giai thich trong Bao céo tai chinh hop nhét hay khéng;

B Lip va trinh bay cdc Bdo cdo tai chinh hgp nhét trén co s¢ tun tha cdc Chudn myc ké todn, Ché dé ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh phip Iy c6 lign quan dén viée lgp vi trinh bay béo cdo tai chinh hop
nhit;

< Lép cdc Bdo céao tai chinh hop nhét dua trén co s& hoat déng kinh doanh lién tue, trir truimg hop khong thé
cho riing Céng ty s& tiép tuc hoat ddng kinh doanh.

Ban lanh dao Céng ty dam bao ring cac sé ké toan duge luu gitr d& phan énh tinh hinh tai chinh cua Cong ty, véi
mirc d6 trung thue, hop 1y tai bit cir théi diém nao va dam bao ring Béo cdo tai chinh hop nhét tudn thu céc quy
dinh hién hanh cta Nha nudc. Bfing théri cd trach nhiém trong vig¢e bao dam an todn tdi san cua Cong ty va thuc
hién céc bién phép thich hop dé ngin chin, phat hién céc hanh vi gian 14n va cic vi pham khic.

Ban lanh dgo Céng ty cam két riing Béo céo tai chinh hop nhét ¢4 phan 4nh trung thye va hop 1y tinh hinh tai chinh
ctia Cong ty tai thivi diém ngay 31/03/2025, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& cho ky ké
toén quy I nam 2025, phi hop véi Chudn muyc ké toan, Ché dd ké todn doanh nghiép Viét Nam va tudn thi cc quy
dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh hop nhét.

Cam két khac

Ban lanh dao cam két ring Cong ty tudn tha Nghj dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cua Chinh phu vé quy
dinh chi tiét thi hinh mdt s6 diéu cia lut chimg khodn va Cong ty khéng vi pham nghia vy cong b thdng tin theo
quy dinh tai Théng tu s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cua Bo Tai chinh huéng dn cong b théng tin trén
Thi trudmg chitng khodan.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO TH] THANG LONG

Thén Trung, Xa Lién Trung, Huyg¢n Pan Phugng,

Bio cio tai chinh hop nhit

Thanh phd Ha Ngi Cho ky ké todn Quy I nim 2025
BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thdng 03 ndam 2025
ME o Th!.lyét 31/03/2025 01/01/2025
50 minh VND VND
100 A. TAISAN NGAN HAN 926.675.731.594 800.398.555.571
110 I Tién va cdc khoin twong dwong tidn 3 147.691.674.947 24.700.237.369
111 1. Tién 147.681.674.947 24.700.237.369
112 2. Chc khoan tuong duong tién 10.000.000 -
120 1. Diu twr thi chinh ngfn han 4 9.355.161.191 8.785.161.191
123 1. Diu tunim git dén ngay ddo han 9.355.161.191 8.785.161.191
130 W1 Céc khodn phii thu ngin han 235.099.219.744 224.570.537.374
131 1. Phai thu ngén han cua khéch hang 5 129.453.452.821 144.747.726.019
132 2. Tratruée cho ngudi ban ngén han 6 70.705.772.742 43.825.140.521
135 3. Phai thu vé& cho vay ngén han 8 36.000.000.000 36.000.000.000
136 4. Phai thu ngin han khéc 8 2.551.100.000 3.608.776.653
137 5. Du phong phai thu ngén han khé doi (¥) (3.611.105.819) (3.611.105.819)
140 TV. Hang tdn kho 10 526.286.187.896 535.016.644.631
141 1. Hang tdn kho 526.286.187.896 535.016.644.631
150 V. Taisin ngin han khic 8.243.487.816 7.325.975.006
151 1. Chi phi tra trrde ngén han 13 262.947.704 412.272.717
152 2. Thué gid trf gia tang dugc khdu trir 3.461.161.243 2.413.486.309
153 3. Thué va cic khoan khéc phai thu Nha nudc 16 4.519.378.869 4.500.215.980
200 B, TAISANDAIHAN 245.077.119.330 250.244.725.394
220 11, Taisan cb dinh 145.792.221.152 150.905.172.323
221 1. T4isan cb dinh hitu hinh 12 145.792.221.152 150.905.172.323
222 Nguyén gid 267.135.893.777 267.135.893.777
223 Gid tri hao mon luf) ké (121.343.672.625) (116.230.721.454)
240 IV. Tai san d& dang dai han 11 92.803.241 .
242 1. Chi phi x8y dung co ban dé dang 92.803.241 -
250 V. Dhu tw tii chinh dai han 4 95.997.126.061 95.997.126.061
252 1. Piutu vio cong ty lién doanh, lién két 95.997.126.061 95.997.126.061
260 VI. Tai san dai han khéc 3.194.968.876 3.342.427.010
261 1. Chi phi tra truéc dai hgn 13 3.076.521.476 3.221.116.334
262 2. Taisan thué thu nhip hodn lai a 118.447.400 121.310.676
270 TONG CQNG TAI SAN 1.171.752.850.924 1.050.643.280.965




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thén Trung, Xa Lién Trung, Huyén Pan Phugng,

Bio cio tai chinh hop nhit

Thanh phd Ha Ngi Cho k¥ ké toan Quy I niim 2025
BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thdng 03 nim 2025
(tiép theo)

L Thl.lyét 31/03/2025 01/01/2025
s0 minh VND VYND
300 C. NQ PHAI TRA 272.682.383.051 234.195.258.330
310 L No ngén han 239.739.091.851 209.251.967.130
311 1. Phaitra ngudi ban ngén han 14 62.901.278.988 67.212.796.093
312 2. Ngudimua tra tién trirée ngén han 13 9.067.588.590 6.651.832.000
313 3. Thué va céc khoan phai ndp Nha nude 16 1.618.448.900 680.997.698
314 4. Phai tra ngurdi lao déng . 803.300.000
315 5. Chiphi phai tré ngén han 17 357.490.319 209.245.473
319 6. Phaitra ngn han khéc 18 519.517.602 212.919.240
320 7. Vay vang thué tai chinh ngén han 19 163.763.382.314 131.969.491.488
322 8. Quy khen thuang, phiic lgi 1.511.385.138 1.511.385.138
330 I No daihan 32.943.291.200 24.943.291.200
338 1. Vay vang thué tai chinh dai han 19 32.943.291.200 24.943.291.200
400 D. VON CHU SO HUU 899.070.467.873 816.448.022.635
410 I Vbn chit sé him 20 899.070.467.873 816.448.022.635
411 1. Vbn gop ctia chi s& hitu 777.413.560.000 777.413.560.000
4lla C6 phiéu phé théng cé quyén biéu quyét 777.413.560.000 777.413.560.000
412 2, Thing du vdn ¢ phin (71.250.000) (71.250.000)
418 3. Quy dAu tur phét trién 764.692.569 764.692.569
421 4, Lginhuén sau thué chua phén phdi 29.747.102.477 27.229.966.142
421a LNST chira phén phéi lity kén dén cudi ném trude 27.229.966.142 13.122.629.522
421b LNST chiea phdn phéi kp niy 2.517.136.335 14.107.336.620
429 6. Lgiich cd déng khéng kiém soat 91.216.362.827 11.111.053.924
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thén Trung, Xa Lién Trung, Huyén Pan Phugng, Béo cio tai chinh hop nhit

Thanh phd Ha Noi Cho k¥ ké toan Quy I nim 2025
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
Tir ngdy 01/01/2025 dén ngay 31/03/2025
(Theo phuong phdp gidn tiép)
Luy ké tir du nim dén cudi quy nay
1\81:‘1 cri Tiky Th?yét Nim nay Nim tréc
s0 minh YND VYND
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
01 1. Lginhagn trude thué 2.720.715.165 2.934.339.127
2. Didu chink cho cdc khodn
02 - Khiu hao tai san cé dinh v bit dgng san déu tu 5.112.951.171 5.296.020.737
05 -  La, 16 tir hogt dong dhu tu (436.600.836) (766.602.203)
06 - Chi phi lai vay 1.990.930.618 2.871.585.428
07 - Céc khoan diéu chinh khac 80.104.267.963 (63.000.000)
08 3. Lpinhudn tir hoat dong kinh doanh tricéc 89.492.264.081 10.270.343.089
thay doi vén lwu déng
09 - Ting, gidm cic khoan phai thu (11.849.958.252) (35.202.587.139)
10 - Ting, giam hang tdn kho 8.730.456.735 4.655.770.728
11 - Téng, giam cdc khoan phai tra (khong ké lai vay (1.345.449.950) 50.417.866.092
phai tra, thué thu nhdp doanh nghiép phai ndp)
12 - Ting, giam chi phi trd trudce 293.919.871 306.006.488
14 . Tiénlai vay da tra (1.800.816.328) (2.871.585.428)
15 - Thué thu nhap doanh nghiép di nép (200.000.000) (304.899.410)
20  Lueu chuyén tién thudn tiv hogt dpng kinh doanh 83.320.416.157 27.270.914.420
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
21 1. Tién chi dé mua sim, x8y dung tai san ¢b dinh (92.803.241) -
v cde tai san dai han khéc
22 2. Tién thu tir thanh 1y, nhugng bén tai san ¢6 djnh . 2.200.000.000
va cac tai san dai han khac
23 3. Tién chi cho vay, mua cdc cong cy ng cia don (570.000.000) (63.000.000,000)
vi khac
24 4, Titn thu hdi cho vay, bén lai cde cdng cu ng ela = 36.280.000.000
don vi khic
27 5, Tin thu I cho vay, cé tirc va loi nhuéin dugc chia 539.933.836 845.694.451
30 Luru chuyén tién thudn tir hoat dpng diu tir (122.869.405) (25.674.305.549)
I LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TAI CHINH
33 1. Tién thu tir di vay 92.200.555.959 49.118.881.669
34 2. Tién tra ng gdc vay (52.406.665.133) (10.982.685.461)
40 Luwu chuyén tién thudn tiv hoat déng tai chinh 39.793.890.826 8.136.196.208



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN BO THI THANG LONG
Bio cio tai chinh hop nhit
Cho ky ké todn Quy I ndm 2025

Thén Trung, Xa Lién Trung, Huyén Pan Phugng,
Thanh phé Ha Noi

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
Tir ngdy 01/01/2025 dén ngay 31/03/2025
(Theo phirong phdp gidn tiép)

Ma CcmiTiu
s

50 Luu chuyén tién thuin trong ky
60 Tién va twong dwong tidn dau k§

70 Tién va twong dwong tidn cudi ky

Luy ké tir d4u ndm dén cubi quy nay

Thuyét Nim nay Nim truéc
minh YND VND
122.991.437.578 9.732.805.079
24.700.237.369 7.912.283.707
3 147.691.674.947 17.645.088.786
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
Thén Trung, X3 Lién Trung, Huyén Dan Phugng, Bio cdo thi chinh hop nhét
Thanh phd Ha Nbi Cho ky k& toan Quy I ndm 2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Quy I nam 2025

1 .PACBDIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc s& hite vén

Cong ty C6 phin Pau tr Xy dyng va Phat trién D8 thi Thing Long (tén viét tit THANGLONG DECO.,
JSC) tién than & Cong ty TNHH Thuong mai va Xdy dimg Ngoc Ha, dugc thanh lap va hoat déng theo Gidy
chimg nhén ding ky kinh doanh sé 0302000049 do S¢ Ké hoach va Pau twr Tinh Ha Téy cép ngay 21 théng
09 nim 2000. Cong ty chuyén ddi thanh Cong ty C4 phin Dau tr Xay dyng va Phit trién Ha ting Ngoc Ha
theo Gidly chimg nhin dang ky kinh doanh sé 0103037857 do S& K& hoach Déu tw Thanh phdé Ha Noi cdp lin
dau ngay 27 thang 05 nam 2009. Cong ty C6 phén Péu tr Xdy dung va Phit trién Ha ting Ngoc Ha duge doi
tén thanh Céng ty C6 phan Piu tr Xdy dyng va Phat tridn D6 thi Thang Long theo Gidy chimg nhén dang ky
doanh nghigp s6 0500383583 ngay 09 thing 12 nam 2010.

Tru sé& chinh cia Céng ty duge dat tai: Thoén Trung, Xa Lién Trung, Huyén Pan Phugng, Thanh phé Ha Nai.
Trong qué trinh hogat déng, Cong ty dd 13 lén thay ddi gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép. Gidy chimg
nhén ding ky doanh nghiép cong ty ¢d phéin thay dbi lin thir 14 duge cép ngay 10 thang 05 ndm 2024 véi vén
diéu 1¢ 1a 777.413.560.000 ddng. Vén diéu |¢ thire gép dén ngay 31 thang 03 nam 2025 la 777.413.560.000
ddng; twomg duong 77.741.356 ¢ phin, ménh gid mét cé phan 1a 10.000 dong.

Linh vwe kinh doanh

Sén xudt, xdy dyng, thuong mai dich vy.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong kinh doanh cia Cong ty chu yéu la:

Lip dat hé théng dién;

Dich vy chim séc duy tri canh quan, cy trén truc cao tdc, toa nha céng nghidp va thirong mai;
Lip dit xay dyung khéc;

Xuat, nhip khdu cic mét hing cong ty kinh doanh;

Séan xuft, kinh doanh g8 vén ép.
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CAu tric Tdp doan

- Céng ty ¢é cic cong ty con dwge hop nhit bdo cdo tai chinh tai thoi diém 31/03/2025 bao gom:

Ty & Ty 1& quyén Hoat ddng kinh doanh
Tén céng ty Dja chi lgi ich  biéu quyét chinh
Céng ty Cé phin Xiy dymg Huyén Pan 98.57% 98,57%  Sanxudt, kinh doanh gd,
Thuong mai v San xuft Van Phugng, TP Ha van €p
ép Thing Long Noi
Céng ty C§ phin Diu tr Xay Huyén Pan 74,36% 74,36%  San xuét, kinh doanh g8,
dung cbng trinh Van héa Phugng, TP Ha van €p
Thing Long (ddi tén tir "Céng Néi Xay dung cong trinh
ty C6 phin Diu tv Xéy ding
va Ché bién Lam san Thing
Long") (*)
Céng ty Cb phin San xuft va Huyén Cho Mdi, 55,00% 55,00% San xuét, kinh doanh g6,
Thuong mai Thing Long Bic Tinh Béc Kan vin €p
Kan
Céng ty C6 phin Diu tr Xay Huyén Phi Luwrong, 51,00% 51,00% Xay dung, kinh doanh bt

dimg va Phat trién Céng
nghiép Théai Nguyén

Tinh Thai Nguyén

dong san

- Cbng ty o cic cong ty lién két dwoe hop nhit bio cdo tai chinh tai thi didm 31/03/2025 bao gdm:

Tén cong Ly

Try s& chinh

lgi ich

Tylé Tylg quyén Hoat dng kinh
bidu quyét doanh chinh

Cong ty Cb phan Dau tu Xay dung va Huyén Pha

Phit trién D6 thi Thing Long Thai

Nguyén

Luong, Tinh Thai

Nguyén

. Ky ké todn, dom vi tién t& si dung trong ké todn

48,00%

. CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

48,00%  Kinh doanh bat

ddng san

Ky ké toan nim cta Céng ty theo nim duong lich bét dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngiy 31/12 hang

nam.

Don vi tién t& sir dung trong ghi chép ké toan la déng Viét Nam (VND).

Ché a6 k2 todn dp dung

. Chufn mye va Ché d9 ké todn 4p dung

Céng ty dp dung Ché do Ké toin doanh nghiép ban hanh theo Théng tr s§ 200/2014/TT-BTC ngiy
22/12/2014 cta B§ Tai chinh, Théng tu s§ 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 clia B Tai chinh v& vige sira
ddi, bo sung mét s6 didu ciia Thdng tr s& 200/2014/TT-BTC va Théng tir s6 202/2014/TT-BTC hudéng din

Phuong phép 14p va trinh bay béo co tai chinh hop nhét.
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2.3

24

Tuyén bé vé viéc tudn thi: Chudn muee ké todn va Ché di ké todn

Cong ty d2 4p dung cic Chuén muc k& toan Viét Nam va céc vin ban huéng dén Chudn muce do Nha nude da
ban hanh. Cac Béo cdo tai chinh dugc 8p va trinh bay theo ding moi quy dinh ctia timg chudn mure, théng tur
huéng dan thure hién Chudn muc vi Ché d6 ké todn doanh nghiép hién hanh dang ap dung.

. Co sir lip Bio céo tai chinh hop nhit

Béo cdo tii chinh hgp nhit ctia Céng ty duoc 1p trén co s& hop nhét Béo cdo tai chinh riéng ciia Cang ty va
Bdo cdo tai chinh cta cdc cng ty con do Céng ty kiém soét (cic cong ty con) duge ldp cho ndm tai chinh két
thiic ngay 31 thing 12 hang nim. Viée kiém soat dat duye khi Cong ty co kha nang kiém sodt cdc chinh sich
tai chinh va hoat dong ctia cdc cong ty nhén dau tu nhim thu duge lgi ich tir hoat déng cua cée cong ty nay.

Béo céo tai chinh ctia cic cong ty con duge ap dung cée chinh sich ké todn nhit quén véi cdc chinh sich ké
todn ctia Cong ty. Trong truong hop cin thiét, Béo céo tai chinh ciia céc cong ty con duge didu chinh dé dam
bao tinh nhit quén trong céc chinh séch ké todn duge ap dung tai Cong ty va céc cong ty con.

Céc sé du, thu nhp va chi phi chi yéu, ké ca cdc khodn lai hay 18 chua thye hién phat sinh tir cac giao dich
n6i b duge loai trir khi hgp nhit Bo céo tai chinh.

Loi ich ctia cb déng khong kiém soat

Logi fch cua céc ¢ déng khong kiém soat 1a phén lgi ich trong 13, hodc 18, va trong tai san thufin ciia cdng ty
con khéng dirge nim giir béi Cong ty.

Cing cu tai chinh

Ghi nhén ban ddu

Tai san tai chinh

Tai sén tai chinh ciia Céng ty bao gém tidn va cac khoan tuong duong tién, cic khoan phai thu khach hang va
phat thu khée, cic khoan cho vay, cac khoan déu tir ngin han va dai han, Tai thoi diém ghi nhan ban diu, tai
san tai chinh dugce xdc dinh theo gia mua/chi phi phét hanh cong céc chi phi phét sinh khéc lién quan tryc tiép
den vigéc mua, phat hanh tai san tai chinh do.

Ng phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh ctia Céng ty bao gdm céc khodn vay, cdc khoan phai tra nguéi ban va phai tra khdc, chi
phi phai tra. Tai thoi diém ghi nhén lan diu, cic khoan ng phai tra tai chinh duge xic dinh theo gia phét hanh
cong céc chi phi phét sinh lién quan truc tiép dén viée phdt hanh ng phai tra tai chinh do.

Gid tri sau ghi nhdn ban ddu

Hién tai chua ¢6 cic quy dinh v& dénh gid lai cong cy tai chinh sau ghi nhén ban déu.
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2.5 . Cic nghiép vu bing ngoai té

Cic giao dich bing ngoai té trong ky ké todn duqe quy ddi ra dﬁng Viét Nam theo ty gia thuc té tai ngay giao

dich. Ty gia giao dich thyc té nay dugc xac dinh theo nguyén téc sau:

- Khi mua ban ngoai t&: la ty gid duge quy dinh trong hop déng mua, ban ngoai té gitta Cong ty va ngdn
hang thuong mai;

- Khi gép vén: 1a ty gid mua ngoai § cia ngdn hang noi Céng ty md tai khoan tai ngay gdp vén hodc Khi
nhin gop vn la ty gia mua ngoai té ciia ngdn hang noi Céng ty mé tai khoan dé nhan vén ctia nha diu tr
tai ngdy gop vén;

- Khi ghi nhdn n¢ phai thu: 1a ty gid mua ctia ngén hang thirong mai noi Céng ty chi dinh khach hang thanh
todn tai thoi didm giao dich phat sinh;

- Khi ghi nhén ng phai tra: 1a ty gid ban clia ngén hang thirong mai noi Céng ty dir kién giao dich tai thoi
diém giao dich phat sinh;

- Khi mua sim tai san hodc thanh todn ngay bing ngoai t& la ty gid mua cua ngin hang thuong mai noi
Cong ty thire hién thanh toén.

Ty gi4 giao dich thure t& khi déanh gid lai cdc khoan muyc tidn té ¢6 gbc ngoai t& tai théi didm lap Bdo cdo (ai

chinh hgp nhét duge xic dinh theo nguyén tic:

- D&i véi khoan muc phan logi 13 tai san dp dung ty gid mua ngogi t& cua ngdn hang thrrong mai noi Cong ty
thudng xuyén ¢o giao dich;

- DAi véi tin giri ngoai té: 4p dung ty gia mua cua chinh ngén hang noi Coéng ty ma tai khoan ngoai té;

- Déi véi khoan myc phén loai 1a ng phai tra: p dung ty gid ban ngoai & cua ngén hing thuong mai noi
Cong ty thuong xuyén ¢6 giao dich.

Tét ca cdc khoan chénh l¢ch t_\," gid thye t# phat sinh trong ky va chénh léch do dinh gid lai s§ du cée khoan
muc tién & ¢o goe ngoai t§ cubi ky duqc hach tozn vao két qua hoat df;‘mg kinh doanh cuia ky ké toan. Trong do6
& chénh léch ty gia do dénh gia lai s6 du cudi ky ciia cic khoan muc tién t& c6 gbe ngoai & khéng duge sir
dung dé phan phdi lgi nhudin hodic chia ¢ tire.

2.6 . Tién va cic khoin twong dwong tidn

2.7

Tién bao gbm tién mit tai quy, tién giri ngéin hang khong ky han, ving tién & sir dung vé6i cic chire ning cit
trir gid tri khong bao gém cic logi vang duge phan loai 14 hang tdn kho st dung véi myc dich 1a nguyén vit
ligu dé san xudt san phim hodc hang héa dé ban.

Cac khoan tuong duong tién la céc khoan dau tu ngdn han c6 thoi gian thu hdi khdng qué 03 thang ké tir ngdy
dau t, ¢é tinh thanh khoan cao, ¢6 kha ning chuyén di d& dang thanh céc lugng tién xdc dinh va khéng ¢
nhiéu rui ro trong chuyén ddi thanh tién.

. Ciic khodn dau tw tai chinh

Cée khodan ddu tu ndm gii dén ngdy ddo han bao gdm: Céc khoan tién giri ngdn hang 6 ky han (bao gdm ca
céc loai tin phiéu, ky phiéu), trdi phiéu, c6 phidu wvu dai bén phét hianh bit buge phai mua lgi tai thoi diém nhit
dinh trong tirong lai, céc khoan cho vay,... dugc nim giit dén ngay ddo han véi muc dich thu 15 hing ky va
céc khoan dfiu tr niim giir dén ngay ddo han khéc.
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2.8

2.9

Céc khoan ddu tr vao cdc cong ty con, cong ty lién doanh lién két mua trong k¥ bén mua xac dinh ngay mua,
gi4 phi khoan dAu tir va thue hién thi tue ké toan theo diing quy dinh ctia Chudn muc ké todn “Hop nhét kinh
doanh” va “DAu tir vio cong ty lién doanh lién két".

Trong Béo cdo tai chinh hop nhét céc khoan diu tir vao cong ty lién két dirge ké toan theo phiromg phap vén
ch s& hitu, Theo phuwong phap vén chii s hitu, khoan ddu tr duge ghi nhan ban diu trén Bang can déi ké
toan hop nhét theo gi4 gée, sau dé duge didu chinh theo nhitng thay déi ciia phin s& hitu cia T4p doan trong
pi4 tri tai san thudn cia cong ty lién két sau khi mua. Loi thé thwong mai phét sinh tir viée dau tu vao cdng ty
lién két duge phan 4nh trong gid trj con lai cua khoan ddu tu. Tap doan khéng phan bd lgi thé thuong mai ndy
ma hang nidm thyc hién dénh gia xem lgi thé thuong mai ¢6 bj suy giam gia tri hay khéng.

Phén s& hitu ciia nha dau tr trong loi nhuén (13) cia cdng ty lién két sau khi mua dirge phan dnh trén bao céo
két qua kinh doanh hgp nht va phin s¢ hiru ciia nha d4u tir trong thay déi sau khi mua ctia céc quy cua céng
ty lién két dugc ghi nhén vao cdc quy. Thay déi liy ké sau khi mua duge didu chinh vao gia tri con lai cia
khoan du tr vao cong ty lién két. C6 tic nhan duge tir cong ty lién két duge cén trir vao khoan diu tu vao
cOng ty lién két.

Béo cdo tai chinh cta cong ty lién két duoc 1dp ciing ki véi Bao cdo tai chinh hgp nhét ciia Tép doan va sir
dung céc chinh sich ké to4n nhét quan véi Tap doan. Céc didu chinh hgp nhét thich hgp da dugc ghi nhan dé
dam bao céc chinh sdch ké todn duge 4p dung nhét quéin voi Tap doén trong trudng hep cin thiét,

Céc khodn dau tw vao cong cu vén ciia don vi khde bao gbm: cac khoan diu tir vao cng cu vén ciia don vi
khac khéng ¢6 quyén kiém sodt, dong kiém soat hodc ¢ anh hiwéng dang ké déi véi bén duge dau tir. Gia tri
ghi 6 ban déu ciia cdc khoan du tr ndy duge duge xdc dinh theo gid géc. Sau ghi nhén ban dAu, gid tri cta
cac khoan ddu tir ndy dirge xac dinh theo gia ge trir di dir phong gidm gia khoan dau tur.

Cé tirc nhan bdng ¢ phiéu chi ghi nhén s6 lugng ¢ phiéu duge nhdn, khéng ghi nhén ting gid trj khoan déu
tur va doanh thu hoat dgng tai chinh.

Cic khoan ng phai thu

Cic khodan phai thu durge theo dai chi tiét theo ky han phai thu, doi tugng phai thu, loai nguyén (& phai thu, va
céc yéu t6 khéc theo nhu cdu quan 1y cia Cong ty. Céc khoan phai thu duge phin logi 1 ngén han va dai han
trén béo cdo tai chinh hop nhit ciin cir ky han con lai cta cdc khoan phai thu tai ngdy béo cdo.

Dy phong n¢ phai thu khé doi duge trich 18p cho céc khoan: ng phai thu qud han thanh todn ghi trong hop
ddng kinh té. cac khé wée vay no, cam két hop déng hoiic cam két ng va ng phai thu chua dén han thanh toén
nhung khé c6 kha nang thu hdi. Trong dé, viéc trich 1ap dyr phong ng phai thu qua han thanh toan dugc can cir
vao thoi gian trd ng gée theo hop ddng mua bén ban diu, khdng tinh dén viée gia han ng giira cdc bén va ng
phéi thu chira dén han thanh todn nhung khich ng da lam véo tinh trang phd san hodc dang lam thi tuc giai
thé, mét tich, bo trdn.

. Hang tdn kho

Hing ton kho duge ghi nhdn ban diu theo gid gbc bao gdm: chi phi mua, chi phi ché bién va cdc chi phi lién
quan trye tiép khac phét sinh dé 6 duge hang ton kho & dia diém va trang théi tai thoi diém ghi nhén ban dau.
Sau ghi nhin ban ddu, tai théi diém lip Béo céo tai chinh néu gid trj thuln ¢6 thé thire hién duge cia hang tdn
kho thip hon gia gde thi hang tdn kho duge ghi nhin theo gia tri thuéin ¢6 thé thire hién duge.

Gia trj hang 1dn kho durge xdc dinh theo phuong phép binh quén gia quyén.
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2.10 .

2:11

2.12

2.13.

2.14

Hang tén kho durgc hach todn theo phiuong phap ké khai thudmg xuyén.
Phuong phép xdc dinh gid trj sin phim dé dang cudi ky: chi bao gdm chi phi nguyén vit li¢u chinh.

Du phong giam gid hang t8n kho dugc 1ap vio théi diém cubi ky 14 sb chénh léch giira gia géc cua hang tdn
kho Iém hon gid tri thudn c6 thé thye hién dugc.

Tai sin cb dinh
Tai san ¢6 dinh hiru hinh, tai san cd dinh v6 hinh duge ghi nhén ban déu theo gia gbc. Trong qué trinh sir
dyng, tai san cb dinh hiru hinh, tai san 8 dinh v6 hinh duge ghi nhén theo nguyén gid, hao mon luy ké va gia

tri con lai.

Khéu hao tii san ¢é dinh duge trich theo phuong phap dudmg thing v6i thei gian khiu hao duge wée tinh nhir
sau:

- Nha cira, vat kién tric 06-25 nim
- May mée, thiét bi 05-10 nim
- Phuong tién vin tai, truyén din 06-10 nidm

. Chi phi xiy dung co bin dé dang

Chi phi x4y dung co ban d& dang bao gdm tii san ¢d dinh dang mua sém va xdy dung ma chua hoan thanh tai
ngay két thic ky ké todn ndm va duge ghi nhén theo gia gbe. Chi phi nay bao gbm céc chi phi vé xdy dimg,
lp dit may moc thiét bj va cac chi phi tre tiép khéc.

. Chi phi tré trwée

Cic chi phi da phét sinh lién quan dén két qua hoat d9ng san xuét kinh doanh ctia nhidu ky ké todn duge hach
todn vao chi phi tra trude dé phin bé dan vao két qua hoat dgng kinh doanh trong céc k¥ ké todn sau.

Cac khodn neg phai tra
Céc khodn ng phai trd duge theo déi theo ky han phai tra, doi tugng phai tra, loai nguyén té phai tra va cdc

yéu 6 khéc theo nhu cAu quan Iy cua C8ng ty. Céc khoan phai tra dirge phén logi ngéin han va dai han trén
béo cdo tai chinh hgp nhét can cit theo ky han con lai ciia céc khoan phai tra tai ngay béo céo.

. Yay va no phii tra

Cac khoan vay va ng phai tra thué tai chinh dugc theo ddi theo timg déi tugng cho vay, timg khé uéc vay ng
va k¥ han phai tra cia cic khoan vay, ng thué tai chinh. Truémg hop vay, no bing ngoai té thi theo doi chi tiét
theo nguyén t&.

. Chi phi di vay

Chi phi di vay duge ghi nhin vao chi phi san xuft, kinh doanh trong k¥ khi phét sinh, trir chi phi di vay lién
quan true tiép dén viée diu tr xdy dung hodic san xuit tai san do dang duge tinh vao gia tri cia tai san do
(dirac vén hod) khi ¢6 du edc didu kign quy dinh trong Chudn muc Ké todn Viét Nam sb 16 “Chi phi di vay”.
Ngoai ra, dbi vdi khoan vay riéng phuc vu viée xdy dung tai san ¢b dinh, bt dong san déu tu, lai vay duge
vdn héa ké ca khi thoi gian xdy dyng dudi 12 thing.
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2.16 . Von chii s& hitu

2.17.

Vén déu tu ctia chit s¢ hitu duge ghi nhin theo s vén thuc gop cta cha s¢ hiru.

Théng du vén c6 phin phan 4nh chénh léch gitra ménh gia, chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hinh cb
phiéu va gid phat hanh ¢d phiéu (k& ca cdc trudng hop téi phat hanh ¢b phiéu quy) va c6 thé 1a thing du
duong (néu gi4 phat hanh cao hon ménh gid va chi phi trye tiép lién quan dén viéc phat hanh ¢b phiéu) hogc
thang du dm (néu gid phat hanh thip hon ménh gid va chi phi true tiép lién quan dén viée phat hinh cd phidu).

Lgi nhugin sau thué chwa phin phdi phén 4nh két qua kinh doanh (1ai, 18) sau thué thu nhdp doanh nghiép va
tinh hinh phén chia lgi nhudn hodc xir Iy 16 ctia Cong ty. Viée phén phéi lgi nhudn duge thue hign khi Cong ty
©6 lgi nhugn sau thué chua phéin phéi khéng virgt qua mire loi nhudn sau thué chira phan phdi trén Bao cdo tai
chinh hgp nht sau khi d loai trir anh hiréng ciia cac khoan 13i do ghi nhén tir giao dich mua gia ré. Lgi nhun
sau thué chua phan phdi cé thé duge chia cho cdc nha diu tur dua trén ty 1€ gép vbn sau khi duge Dai hoi
déng cb déng phé duyét va sau khi d trich 14p céc quy theo Diéu 18 Céng ty va cic quy dinh cta phdp luit
Viét Nam.

Céng ty trich lgp cdc quy sau tir lgi nhufn thudn sau thué thu nhdp doanh nghiép ctia Céng ty theo dé nghi cia

Héi ddng quan trj va duge cac cb déng phé duyét tai Dai hdi ddng cd déng thudng nién:

- Quy diu tu phat trién: Quy ndy duge trich l4p nhdm phuc vu vige mé réng hoat déng hodc du fir chidu séu
cua Cong ty.

- Quy khen thudmg, phiic lgi va Quy khen thuéng Ban didu hanh: Quy ndy duge trich 18p dé khen thirong,
khuyén khich vt chat, dem lai lgi ich chung va ning cao phiic lgi cho céng nhin vién va duge trinh bay
nhir mét khoan phéi tra trén Bang can déi ké todn.

C6 tirc phai tra cho cdc cé dong dugce ghi nhan 14 khoan phai tra trén Bang Cén ddi ké todn cia Cong ty sau
khi c6 théng béo chia cb tirc cia Hoi dong Quan trj Cong ty va théng béo ngdy chdt quyén nhan cb tirc cia
Trung tdm Luu ky ching khodn Viét Nam.

Doanh thu

Doanh thu ban hang

Doanh thu bén hang duge ghi nhin khi déng thii thoa man cde didu kidn sau:

- Phén 16n rii ro va lgi ich gén lién véi quy@n so hitu sén phdm hodc hing héa da duge chuyén giao cho
ngudi mua;

- Cong ty khong con nam gitr quyén quan 1y hang héa nhu ngudi so hiru hing hoa hodc quyén kiém soat
hing hoa;

- Doanh thu duge xéc dinh tuong dbi chéc chin;

- Cong ty d thu duge hodc sé thu duge loi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xac dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung cap dich vu dugc ghi nhan khi dong thisi thoa man céc diéu kién sau:

- Doanh thu duge xé4c dinh tuong déi chic chin;

- €6 kha ning thu duge loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vy dé:

- Xac dinh duge phﬁn cong viée da hoan thinh vao ngay 1ap Bang cin ddi ké todn:

- Xidc dinh duge chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cAp dich vu dé.

Phén cong viée cung cip dich vu di hoan thinh duge xdc dinh theo phuong phéip danh gid cong viée hodn
thanh.



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN BO THI THANG LONG

Thén Trung, X4 Lién Trung, Huyén Dan Phugng, Bio cdo tai chinh hop nhat
Thanh phé Ha Ni Cho k¥ ké todn Quy I nim 2025
Doanh thu hop déng xay dung

2.18 .

2.20

- Trudémg hop hgp ddng xdy dyng quy dinh nha thiu duge thanh toén theo tién dé ké hoach, khi két qua thuc
hién hop ddng xdy dyng duge ude tinh mét cdch dang tin cdy, thi doanh thu cua hop déng xdy dung duge
ghi nhén tuong tmg véi phin céng viée da hoan thanh do Céng ty tir xdc dinh vio ngay lap Béo cdo tai
chinh ma khéng phu thudc vao héa don thanh toan theo tién dé ké hoach da ldp hay chua va sé tién ghi
trén héa don 1a bao nhiéu.

- Trudng hgp hop dong xdy dyng quy dinh nha thdu dugc thanh todn theo gia trj khdi lugng thye hign, khi
két qua thyc hién hgp ddng xdy dimg duge xéc dinh mot cich dang tin cdy va duge khéach hang xac nhén,
thi doanh thu, chi phf lién quan dén hgp ddng dirge ghi nhdn tirong tmg véi phin cdng viéc da hoan thanh
duge khach hang xae nhén trong kj phan énh trén héa don da 1ap.

Cic khoan ting, giam khi thyc hién hgp ddng, céc khoan tién thudng va céc khoan thanh toan khic chi duge

tinh véio doanh thu khi di dugc thong nhit véi khach hang,

- Khi két qua thuc hién hgp ddng xdy dung khéng duge ude tinh mét cach déng tin cdy thi doanh thu chi
duge ghi nhin tuong duong véi chi phi ciia hgp dong da phat sinh ma viée hoan tra la tuong déi chic
chén. Chi phi cta hop dbng chi dirge ghi nhén 14 chi phi trong nam khi c4c chi phi nay da phat sinh.

Doanh thu hoat déng téi chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 1, tién ban quy&n, ¢b tirc, lgi nhufn duge chia va cac khoan doanh thu hoat dong
tai chinh khéc duge ghi nhin khi thoa man ddng thoi hai (2) didu kién sau:

- C6 kha niing thu duge lgi ich kinh té tir giao djch d6;

- Doanh thu dugc x4c dinh tuong déi chéc chin.

Cac khodn giam triv doanh thu

Céc khoan giam trir doanh thu bdn hang, cung cdp dich vu phét sinh trong ky gdm: Chiét khdu thirong mai,
gism gi4 hing bén vA hang ban bi tra lai,

Céc khoan chiét khdu thuong mai, giam gid hiang bén, hang bén bj tra lai phét sinh cing ky tiéu thy san phém,
hang héa dich vu dugc diéu chinh giam doanh thu cua ky phét sinh. Truomg hop san phim, hang hod, dich vu
da tiéu thy tir céc ky trude, dén ki sau méi phat sinh cdc khoan giam trir doanh thu thi duoc ghi giam doanh
thu theo nguyén tic: néu phat sinh trudc thoi didm phét hanh Bao céo tai chinh hop nhét thi ghi giam doanh
thu trén Béo cdo tai chinh hop nhét ciia k¥ lap béo cdo (k¥ trude), va néu phét sinh sau thoi diém phét hanh
Bao céo tai chinh hop nhat thi ghi giam doanh thu cua ky phét sinh (ky sau).

. Gi4 von hang bén

Gia von hang bén trong ky duge ghi nhin phit hgp véi doanh thu phét sinh trong ky va dam bao tudn tho
nguyén tiic thin trong. Cic trudng hgp hao hut vit (u hang héa vugt dinh mite, chi phi virgt dinh mirc binh
thuomg, hang ton kho b mét mat sau khi da trir di phﬁn trach nhiém cua tap thé, ¢4 nhan co lién quan,... dugc
ghi nhén dy du, kip thoi vao gia vén hang ban trong k.

. Chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi dugc ghi nhén vio chi phi tai chinh gdm:

- Chi phi hoic cic khodn 16 lign quan dén cac hoat dong ddu tu tai chinh;

- Chi phi di vay vén:

- Céc khoan 16 do thanh 1y, chuyén nhugng chimg khodn ngiin han, chi phi giao dich ban ching khoan;

- Dy phong giam gid chimg khodn kinh doanh, dy phong t8n tht diu tr vio don vi khéc, khoan 16 phét sinh
khi bén ngoai t¢, 16 ty gid hoi dodi...

17



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thén Trung, X4 Lién Trung, Huyén Dan Phuong, Bio cdo tii chinh hop nhit
Thanh phd Ha Noi Cho ky ké toan Quy [ nim 2025

2.21.

2.22.

2.23

Céc khoan trén duge ghi nhén theo tdng s6 phit sinh trong ky khong b trir vi doanh thu hoat dong tai chinh.

Thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué TNDN hién hanh dugc xéc dinh trén co so thu nhdp chiu thué trong ky va thué suét thué TNDN
trong nidm tai chinh hién hanh.

Chi nhanh Mién Trung - Céng ty C6 phin Du tir Xdy dung va Phat trién D6 thi Thing Long duge dp dung
mic thué sudt wu dai thué thu nhip doanh nghiép 13 10% trong thoi gian 15 nam (ké tir nam 2018 dé&n nam
2032) va duge mién thué thu nhip doanh nghiép trong thoi gian 4 ndm (tir ndm 2018 dén nam 2021) va giam
50% s6 thué thu nhap doanh nghip phéi ndp trong 9 niim tiép theo ddi véi thu nhép tir hoat ddng san xuét
kinh doanh tai dja ban c6 didu kién kinh té - xa h§i kho khan.

Chi nhénh Mién Nam Cong ty Cd phdn Xy dymg Thuong mai va San xudit Vén ép Thang Long &p dyng mirc
thué sudt vu dai thué thu nhap doanh nghiép 12 10% trong théi gian 15 nam (k& tir ndm 2016 dén nam 2030)
va dirge mién thué thu nhdp doanh nghiép trong thari gian 4 nim (ké tir nAm 2016 dén nim 2019) va giam
50% sb thué thu nhip doanh nghiép trong 9 nim tiép theo déi v&i thu nhip tir hoat déng san xuét kinh doanh
tai dia ban c6 didu kién kinh té& - xa hdi khé khan.

Lai trén cb phiéu

Lai co ban trén cb phiéu dugc tinh béng céch chia lgi nhun hodc 16 sau thué phin bd cho ¢6 dong so hitu cb
phieu pho théng ctia Cong ty (sau khi da diéu chinh cho viée trich ldp Quy Khen thudng, phic lgi va Quy
khen thuong Ban diéu hanh) cho sé lugng binh quén gia quyén cia s& ¢b phiéu phd thong dang lru hanh
trong nam.

. Cic bén lién gquan

Céc bén duge coi 12 lién quan néu bén d6 cé kha ning kidm sodt hodc ¢6 anh huéng ding ké déi vai bén kia

trong viéc ra quyét dinh vé céc chinh sich tai chinh va hoat déng. Céc bén lién quan ciia Cong ty bao gdm:

- Céc doanh nghiép tryre tiép hay gidn tiép qua mdt hodc nhiéu trung gian co quyén kiém sodt Céng ty hodc
chiju sir kiém soét cta Céng ty, hodc cing chung su kiém sodt véi Céng ty, bao gdm ca cong ty me, cdng ty
con va cong ty lién két;

- Cic cd nhan tryc tiép hodc gian tiép ndm quyén bidu quyét cia Cong ty ma cé anh hrong dang k& dbi vai
Cong ty, nhitng nhan sur quin ly chi chot caa Cong ty, nhimg thanh vién mét thiét trong gia dinh cia cédc
cd nhdn nay;

- Cic doanh nghiép do céc ca nhin néu trén nim truc tiép hoic gidn tiép phén quan trong quyén biéu quyét
hodc ¢ anh hudng dang ke t6i céc doanh nghigp nay.

Trong viéc xem xét timg mdi quan hé ctia cdc bén lién quan dé phuc vu cho viée ldp va trinh bay Bdo céo tai
chinh hgp nhét, Cong ty chii ¥ téi ban chét ctia mdi quan hé hon 1a hinh thire phép 1y cia céc quan hé do.

. TIEN VA CAC KHOAN TUONG BUCNG TIEN

31/03/2025 01/01/2025

VND VND

Tién mit 18.864.932.070 2.528.438.162
Ti&n giri ngén hang khong ky han 128.816.742.877 22.171.799.207
Céc khodn tirong duong tién 10.000.000 -
147.691.674.947 24.700.237.369
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thén Trung, Xa Lién Trung, Huygn Dan Phugng, Bdio ciio tai chinh hop nhit
Thanh phd Ha Noi Cho k¥ k& todn Quy I ndm 2025
5 . PHAITHUNGAN HAN CUA KHACH HANG
31/03/2025 01/01/2025
Gia tri Du phong Gid tri Dy phong
VND VND VND VND
Phdi thu cia khédch hang 12 bén lién quan
Céong ty CP 1.279.850.248 - 822.800.248 -

DTXD va CBLS

An Khang

Phai thu khich hang khic

Céng ty TNHH 27.130.378.705 -
MTV XNK G&

Ha Néi

Céng ty TNHH 14.126.544.332 -
MTV Vin ép Tay

Ha Néi

Phong kinh & va 948.774.000 -
ha ting huyén

Lang Giang - Bic

Giang

Cong ty TNHH  23.904.285.840 -
MTV K§ nghé g8

Hoa Nét
Cong ty CP 5.013.895.455 (3.509.726.819)
DTPT XD Mién

Bic

Céng ty TNHH 5.096.267.600 =
Tam Pién - Tdy

Yén Tir

Trung tim phat 6.594.172.000 =
rién  quy  dit

huyén Meé Linh

(CT ha tang diu

gia QSD dit)

Phai thu khdch  45.359.284.641 .
hang khac

28.043.036.237 -

0.564.842.800 -

6.325.158.000 -

20.744.676.720 -

5.013.895.455 (3.509.726.819)

11.994.080.400 -

6.594.172.000 £

55.645.064.159 -

129.453.452.821 (3.509.726.819)

144.747.726.019 (3.508.726.819)
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thén Trung, Xa Lién Trung, Huyén Pan Phugng,

Bio cdo tai chinh hop nhit

Thanh phé Ha Noi Cho k¥ ké toan Quy I nam 2025
6 .TRA TRUGC CHO NGUOI BAN NGAN HAN
31/03/2025 01/01/2025
Gid tr Dy phong Gia trj Dy phong
VND VND VND VND
Tra truée cho ngudi ban khic
Cic ho dan tai  10.000.000.000 - 10.000.000.000 -
cum CN ling
nghé H Pidn -
Lién Trung
Cong ty CP DT  18.556.454.200 - 18.556.454.200 -
XD va PT ha
tang Tre Vigt (*)
Cong ty TNHH  10.000.000.000 - - -

TM DV Sit thép
Co khi Thiét ké
Xay dung Hoang
Nam Phat

Coéng ty CP
Thuong mai Dich
va va Ky thuét
PCCC Thang
Long

Cic déi tuong
khéc

17.500.000.000

14.649.318.542

(101.379.000)

9.703.894.019 -

5.564.792.302 (101.379.000)

70.705.772.742

(101.379.000)

43.825.140.521 (101.379.000)

(*) L khoan tam img theo hop déng thi céng xdy dung dir 4n Cum céng nghiép Song Phuong va dur an Cum
¢ong nghiép Héng Duong.

. PHAI THU VE CHO VAY NGAN HAN

Phii thu cdc dbi twong khic

Cho vay cdc ca
nhén khéic

31/03/2025 01/01/2025
Gi4 tr Dy phong Gid tri Du phong
VND VND VND VND
36.000.000.000 - 36.000,000.000 -
36.000.000.000 - 36.000.000.000 -

21
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thén Trung, X3 Lién Trung, Huyén Pan Phurong,
Thanh phd Ha Ngi

Bdo cdo tai chinh hop nhit
Cho ky k& todn Quy I nam 2025

8 .PHAITHUNGAN HAN KHAC

31/03/2025 01/01/2025
Gid trj Du phong Gia tr Dy phong
VND VND VND VND
Phai thu déi twong khic
Tam img . . 3.000.000.000 -
Ky cuge, k¥ quy 2.551.100.000 - 500.000.000 -
Phai thu vé: lai . . 103.333.000 .
tién grri, tién cho
vay
Phai thu khac . . 5.443.653 .
2.551.100.000 . 3.608.776.653 -
9 . Dy phong phai thu khoé doi
31/03/2025 01/01/2025
Gia tri ¢6 thé Gid tr ¢6 thé
Gid goe thu hdi Gid gbc thu hdi
VND VND VND VND

Phi thu ngwdi bin ngin han

- Cong ty C6 phin Plu tu 5.013.895.455 (3.509.726.819)
Phit trién xdy dyng Mién
Bac

Tra trwde cho ngwdi ban ngén han

- Chi nhanh Céng ty CP EJC 45.000.000 (43.000.000)
tai Bac Giang

- S& Tai nguyén v méi 18.000.000 (12.600.000)
trudmg Tinh Bic Kan

- Céng ty C4 phin Tu vén 43.779.000 (43.779.000)
giao théng Ha NG§i

5.013.895.455 (3.509.726.819)

45.000.000 (45.000.000)
18.000.000 (12.600.000)
43.779.000 {43.779.000)

5.120.674.455  (3.611.105.819)

5.120.674.455 (3.611.105.819)
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO TH] THANG LONG

Thén Trung, Xa Lién Trung, Huyén Dan Phugng,

Bio cio tai chinh hop nhit

Thanh phé Ha Nai Cho k¥ ké todn Quy I nam 2025
10 . HANG TON KHO
31/03/2025 01/01/2025
Gia gbe Dur phong Gid gbe Dur phéng
VND VND VND VND
Nguyén ligu, vit  40.062.480.296 - 55.791.126.401 -
ligu
Chi phi san xudt 399.257.260.102 - 376.500.268.776 -
kinh doanh do
dang
Thanh phim 77.990.369.781 e 93.928.044.517 -
Hang hod 8.976.077.717 - 8.797.204.937 -
526.286.187.896 g 535.016.644.631 -
11 . TAISAN DO DANG DAI HAN
31/03/2025 01/01/2025
VND VND
Xay dung co ban d dang 92.803.241 -
92.803.241 -
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thén Trung, Xa Lién Trung, Huyén Pan Phugng,
Thanh phd Ha Ngi

B#o cio tai chinh hop nhit
Cho ky k& toan Quy I nam 2025

13

a)

b)

. CHI PHI TRA TRUGC

Ngén han

Chi phi c¢ng cu dung cu

Chi phi ldp bdo cdo gidm sat mdi trudmg

Bao hiém nha may va may méc

Chi phi lam thi nghiém va cp chimg chi chét lugng
Chi phi thug ha ting

Phi thim dinh gia tai san

Chi phi tra truée ngéin han khic

Dai han

Chi phi c6ng cyu dung cu

Chi phi sira chira, bao dung

Chi phi san lip mit bing

Chi phi phin mém

Chi phi lam thi nghiém va cip chimg chi chét lrgng
Chi phi tra trurée dai han khéc

31/03/2025 01/01/2025
VND VND
5.036.646 18.657.413
18.749.985 -
128.589.391 205.743.025

- 14.351.847

41.391.495 82.783.000
63.418.818 -
5.761.369 90.737.432
262.947.704 412.272.717
431.107.759 426.120.153
51.538.162 -
2.261.996.607 2.296.421.607
- 1.611.454

290.714.346 5
41.164.602 496.963.120
3.076.521.476 3.221.116.334




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI THANG LONG

Thén Trung, Xa Lién Trung, Huyén Pan Phugng,
Thanh phd Ha Noi

Béo c#o tai chinh hep nhit
Cho ky ké todn Quy I nam 2025

14

15

. PHAI TRA NGU'O1 BAN NGAN HAN

31/03/2025 01/01/2025
S8 ¢6 kha ning tra S6 c6 kha ndng tra
Gid tri no Gié tri ng
VND VND VND VND
Phéi tra ngudi bdn 14 bén khac
Céng ty CP DT 6.081.480.000 6.081.480.000 12.062.952.000 12.062.952.000
SX Thuong Mai
Gia Phong
Céng ty TNHH 4.402.497.857 4.402.497.857 3.035.063.814 3.035.063.814
Thudn Ha
Phai tra cdc déi  52.417.301.131 52.417.301.131 52.114.780.279 52.114.780.279
tgng khdc

62.901.278.988 62.901.278.988 67.212.796.093 67.212.796.093

. NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN
31/03/2025 01/01/2025
VND VND

Tri trude cha cdc khach hang khic

BQL DA déu tu XD huyén Pan Phugng (Géi thiu s 03:
Toan bd chi phi xdy dung va thiét bj thude cbng trinh: Tru S¢
BCH QS Xi Pan Phugng)

BQLDA déu tr XD huyén Dan Phirong (Géi thiu sé 5: Toan
bd chi phi xdy dung va dam bao an todn giao thong - Xay
dung dudmg N17 tir duémg N4 dén dé Trung Ha)

Ban quan Iy du 4n diu tr xfy dyng huyén Yén Thé - Béc
Giang

Phai thu khéc

26

1.709.745.040

1.704.758.950

2.500.000.000

3.153.084.600

2.900.000.000

2.439.229.000

1.312.603.000

9.067.588.590

6.651.832.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI THANG LONG

Thén Trung, Xa Lién Trung, Huyén Dan Phugng, Bio cdo tai chinh hgp nhit
Thanh phd Ha Noi Cho k¥ ké toan Quy [ nim 2025

Théng tin chi tiét lién quan dén cic khoin vay ngin han:

M

)

La khoan vay Ngin hang Nong nghiép va Phat trién Néng thén Viét Nam - Chi nhénh Pan Phrong Tay
D6 theo Hop ddng tin dung s6 2211-LAV202401402 ngay 28 thang 10 nim 2024, han mic tin dung:
27.000.000.000 VND; muc dich bd sung vén luu dong phuc vu dé thyc hién ké hoach san xudt kinh
doanh nim 2024-2025; théi han duy tri han mirc cip tin dung dén ngay 28/10/2025; Lai sudt va thai
han cho vay duge quy dinh trong timg gidy nhin ng. Téi san dam bao bao gdm:

Hop déng thé chip quyén sir dung dét s6 10/2018 ngay 02/01/2018, duge VPCC Vii Nhan cdng chimg
ngay 02/01/2018 kém theo vén ban sira dbi hgp dong thé chdp quyén sir dung dit s§ 1333 ngay
09/06/2021, duge VPCC Vi Nhan cong chimg ngay 09/06/2021 va Vin ban sira déi Hop ddng thé
chép ngdy 02/07/2022 gita Ngén hang va éng Neuyén An Ngoc va ba Trin Thi Thanh, Tai san trén
duge ding ky thé chip ngay 02/01/2018, Tai san thé chip la dit & 967m2 tai Cum 2 - Thén Trung - X&a
Lién Trung - Huyén Pan Phugng - TP Ha N6i.

Hop ddng thé chip tai san cta bén thir 3 s8 1777 ngay 02/7/2022 14 dét & 291,8m?2 tai Cum 2 - Thén
Trung - Xa Lién Trung - Huyén Dan Phurong - TP Ha Ngi thudc s& hitu ctia 6ng Nguyén Hiru Cudng.

La khoan vay Ngdn hang TMCP Quén déi - Chi nhanh Son T4y theo Hop déng tin dung Hop ddng sb
244329.24.830.2711868.TD ngay 18 thing 09 nim 2024, gi4 tri han mic tin dung 180.000.000.000
VND gbm:

+ Han mirc cho vay: 100.000.000.000 VND;

+ Han mirc bao lanh thanh todn: 15.000.000.000 VND.

-+ Han mitc ngoai bao lanh thanh todn: 80.000.000.000 VND

Gié trj HMTD trén ddy da bao gom toan b du nghia vy ctia khéch hing theo cac Hop ddng cip tin
dung trudc dé duge giao két gitta MB va khich hang.

Muc dich vay bd sung vén luu dong, phat hanh bao lanh, xdc nhin cung cép tin dung phuc vy hoat dong
thi cong xdy lip, kinh doanh vén g5 ép, g6 coppha clia Khach hang va Chi nhanh mién Trung: th&i han
vay dén ngay 05/09/2025.

T4i san dam bao bao gdm:

+ Toan bd s6 du tién giri phat sinh tir: Hop ddng tién giri sb 376.23.830.2711868.TG.DN tri gia
2.400.000.000 VND; Hop dong tién giri s6 3809.24.830.2711868.TG.DN tri gia 1.300.000.000 VND;
Hop ddng tién gui s 1444.24.830.2711868.TG.DN tri gid 2.000.000.000 VND; Hop ddng tién giri sé
54436.23.830.71186.8.TG.DN tri gia 2.700.000.000 VND,

+ Bét dong san tai thira dét s& 356, t& ban do sb 2, dja chi: Cum 2, x4 Lién Trung, huyén Dan Phuong,
thanh phé Ha Ngi theo Gidy chimg nhén quyén sir dung dit quyén s hitu nha & va tai san khéc gén lién
v6i dét s8 CT 493957 do S& Tai nguyén vi Mdi trudmg thanh phd Ha Noi cip nedy 18/10/2019 cho
ong Nguyén Thanh Hai.

+ Bét dong san tai dia chi khu cum 4, truc duémg Dan Hoai, xa Lién Ha, huyén Pan Phugng s6 GCN
1737388 ngay cAp 04/11/2022 thude s& hiru cia dng Nguy&n An Ngoc va ba Trin Thi Thinh.
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CONG TY CO PHAN BPAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thén Trung, Xa Lién Trung, Huyén Pan Phuong, Bio cdo tai chinh hop nhit
Thanh phé Ha Noi Cho ky k& toan Quy [ ndm 2025

+ Bt dng san tai dia chi khu cum 4, truc dudng Pan Hodi, xa Lién Ha, huyén Pan Phugng sé GCN
DI1737389 ngay cap 04/11/2022 thudc s¢ hitu ciia 6ng Nguyén An Ngoc va ba Tran Thi Thanh.

+ Bt d9ng san |2 cong trinh Nha méay san xudt vin ép cdng nghiép tai thira dét sé 1303, td ban dd sé 1,
dija chi: Thén 10, xa Ly Trach, huyén Bé Trach, tinh Quang Binh (bao gdm céng trinh xdy dyng trén
dAt vA gid tri loi thé thuong mai) theo:

- Gidy chimg nhan quyén sir dung dét quyén so hiru nha & va tii san khac gén lién voi dit s§ CV
284978 do S& Tai nguyén va Mdi truomg tinh Quang Binh cfip ngdy 02/07/2020 cho Céng ty Cé phén
Déu tu Xdy dyng va Phit trién D6 Thi Thing Long.

- Gidy chimg nhdn quyén st dung dét quyén s& hiru nha & va tai sin khac trén dét gin lidn véi dit sé
CV 284981 do S¢ Tai nguyén va Mdi truomg tinh Quang Binh cép ngay 02/07/2020 cho Cong ty Cd
phin DAu tu Xy dymg va Phat trién D6 Thi Thing Long.

- Gidly chitng nhén quyén sir dung dAt quyén s hitu nha & va tai san khdc gén lidn véi dit sé CV
284979 do S& Tai nguyén va Méi trudmg tinh Quéang Binh efip ngay 02/07/2020 cho Cong ty C& phén
Déu tr Xay dung va Phét trién D6 Thi Thing Long.

+ Phuong tién v4n tai: Xe 6 t6 con nhn hiéu Lexus RX350, bién kiém soat 30A-859.26 theo Chimg
nhan ding ky xe 6 16 s& 136677 do Phong Canh sit giao thong Cong an thanh ph6 Ha Néi cip ngay
11/05/2016 cho éng Nguyén An Ngoc.

+ Méy méc thiét bi: 04 May ép nhiét thiy lyc Model: SM-RY18A theo Hgp ddng mua ban sé
01.2018/XNK TL TRUNG VIET — THANG LONG ngay 09/07/2018; Héa don VAT s6 0000327 ngay
27/09/2018.

+ Méy méc thiét bi: 08 May tron keo model SR-BJ80; 01 méy mai vat 2 canh tdm vdin model SREB-
20A; 01 mdy lat tm van model SREB-20A; 04 miy x&p van boc dang bang tai model SR-PB24A; 06
méy béi keo model SM-1400A theo Hgp dong mua ban sé 01.2018/XNK TL TRUNG VIET —
THANGLONG ngay 09/07/2018; héa don VAT s6 0000344 ngay 20/12/2018, sb 000345 ngay
20/12/2018.

+ Mdy méc thiét bi: 06 B¢ may moe thiét bj ding dé san xufit vén tAm van &p bao gdm 03 May ép thiy
lyc (ép ngudi) Model RD-LYJ; cong sudt 7.7K W/380V/50Hz; 02 Méy ép thily luc (ép nhiét) loai 20
tdng; Model RD-LYJ 21/20 19; 01 May ép thiy luc (ép nhiét) loai 15 ting; Model RD-LYJ 13/12 19
theo hgp ddng mua ban sé 20190820/AN.PHAT-DO.THL.THANG.LONG ngay 20/08/2019 v Phu luc
hop déng sé 01-20190820/AN.PHAT-DO.THL. THANG.LONG; Héa don VAT sé 0000486 ngiy
07/11/2019.

+ M4y mée thiét bi: 03 Méy ép thiy lyrc (ép ngudi) ding dé san xudt tAm vdn ép, model: RD-LYJ, cong
sudt: 7.7K W/380V/50Hz, dang déng bé thio dai (luc ép 25Mpa), méi 100% san xudt nam 2019; 02
méy ép thity luc (ép nhiét) dimg dé san xudt tdm van ep, loai 20 téng, model RD-RYJ 21/2019, céng
sudt: 37,5KW/380V/50Hz, dang ddng bd théo doi (Iuc ép 25Mpa), méi 100% san xudt nam 2019; 01
M4y cua cét canh g6 (dit ¢b dinh) ki hiéu: JY JX 4/8, cong suét: 38Kw/380V/50Hz, dang ddng bd thio
doi méi 100% san xudt nam 2019 theo Hop déng mua ban sé 20190820/AN.PHAT-
DO.THLTHANG.LONG ngdy 20/08/2019 v& Phu luc hop déng s6 01-20190820/AN.PHAT-
DO.THL.THANG.LONG, héa don VAT sb 0000491 ngay 11/11/2019,

+ Méy méc thit bi: 03 mdy xép van boe gd loai dit ¢b dinh ding dé san xudt tim van ép, Model:
SRPB-20A; 02 Méy mai bong tm van dit ¢§ dinh, model: BSGN5213R-R; 01 May lat tm van dat cb
dinh ding trong san xudt vin gp, model: SRFB-1300 theo Hgp ddng mua ban sé 02.2019/XNK
TRUNG VIET THANGLONG ngiy 12/08/2019, héa don VAT sb 0000403 ngay 23/12/2019.

+ Méy moc thiét bj: Méy Rub 4 ting khoang néng, 2 khoang lam mét theo hop déng sb 01-
072018/HDKT/Vitech/2018 ngay 01/07/2018, héa don VAT s6 0000270 ngiy 24/10/2018.

+ Méy méc thiét bi : 02 may mai béng tm vén Model: SR-R1300A, 01 Méy mai bong tAm vén Model:
SR-P1300A; 01 mdy may van c6 dinh QSCT-6A; 04 mdy ép so bé dit cb dinh SR-4x8LY theo hop
déng s6 01.2018/XNK TL TRUNGVIETTHANGLONG ngiy 09/07/2018, hoa don VAT sé 0000335
ngay 09/11/2018.
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+ Méy méc thiét bi: H2 théng 16 diu tai nhiét 5.000.000 KCAL/H theo hop dong sb 010818/HDKT
ngdy 01/08/2018, héa don VAT s& 0001685 ngay 12/11/2018.

+ Méy méc thiét bi: 2 B3 méy ép thuy lyc (mdy ép nhiét) ding dé san xuft van ép, loai 16 ting, model
YQB-58 theo hop déng s6 20181207/AN.PHAT-THANG.LONG ngdy 07/12/2018, héa don VAT sb
0000150 ngay 24/12/2018.

+ May méc thié bi: 03 May bdi keo cb dinh, 02 méy tron keo dit ¢b dinh, 01 méy cua cét canh véan ép
theo hop ddng mua bén s6 01.2018/XNK TL TRUNGVIET-TLONG ngay 09/07/2018, héa don VAT
s6 0000336 ngay 09/11/2018.

+ May méc thiét bj: hé théng hit bui trung tdm theo Hgp dong kinh té& sé 250.09/VNS-
DTTL/HPKT/2018 ngay 24/09/2018 gitra khéch hang va Cong ty TNHH San xudt quat cdng nghiép
Vinasun, héa don VAT s6 0000062 ngay 08/12/2018.

+ May moc thiét bi: Hé théng hiit loc bui trung tdm cong ty TNHH San xuét Quat Cong nghiép TH
Vinasun theo Hop ddng kinh té 56 098.08/VNS-DTTL/HDKT/2019; héa don VAT sb 0000025,

+ Mdy méc thiét bi: Hé théng thiét bi ndi hoi 7.000KG/H theo hop ddng kinh té s6 070718/HDKT
ngay 20/07/2018, héa don VAT s6 0001730 ngay 04/12/2018.

+ Méy méc thiét bi: Méy sdy Rulo 4 tAng 8 khoang néng, 2 khoang lam mét theo hop déng kinh & s6
02-072018/HDK T/Vitech/2018 ngay 24/07/2018, héa don VAT sé 0000300 ngay 19/12/2018.

+ Mdy méc thiét bi: 02 May ép nhiét thiy lre (600T) model SM-RY15A theo hop déng sé
01.2018/XNK TL TRUNGVIET-THANG LONG ngdy 09/07/2018, héa don VAT s6 0000328 ngay
28/09/2018.

+ Hang hoa, quyén ddi ng hinh thanh tir phuong én MB t3i trg theo Hop déng thé chip sb
159777.23.830.2711868.BD ngay 8/9/2023 giita MB va Céng ty.

Théng tin chi tiét @én khoin vay dai han:

3)

L4 khoan vay Ngan hang TMCP Quén dgi - Chi nhanh Son Téy theo céc hgp dong sau:

+ Hop dng tin dung s& 33504.18.830.2711868.TD ngay 20 thing 09 nim 2018, s8 tién vay khéng
vugl qua 35.000.000.000 VND; muc dich tai tro chi phi lip dit may méc thiét bi dé thire hién dau tir
xdy dyng nha mdy vin ép cong nghiép tai KCN Béc Pdng Héi - tinh Quang Binh: thisi han vay 96
thang ké tir ngay riit vén diu tién, tii san dam bao la nha xuéng va méy mée thiét bi hinh thanh trong
tiwong lai tir phurong 4n ngén hang tai tro;

Phu luc hop ddng han mirc tin dung s6 33504.18.830.2711868.TD.PL.02 ngay 13 thing 02 nam 2020
b sung han mire s6 tién vay thém 10.000.000.000 VND.

+ Hop ddng tin dung s6 114081.23.830.2711868.TD ky ngay 11/01/2023; han mic tin dung téi da
150.000.000.000 VND; thisi han rit vén 1dn déu khéng mudn hon ngay 10/07/2023; lai sudt cu thé theo
timg Gidy nhan ng. Myc dich sir dung vén vay: Tai trg chi phi thyue hién dy 4n Cym Céng nghiép Hong
Duong, Thanh Oai, Ha N6i. Théi han cho vay t6i da 60 théng ké tir ngay tiép theo cua ngay giai ngén
ddu tién. Tai san dam bio bao gdm:

- Quyén tai san phét sinh tir dy dn: “Cum cong nghiép Hong Duong, huyén Thanh Oai, thanh phfi Ha
Néi‘:

- Hop dong tién giri s6 376.23.830.2711868.TG.DN trj gia 2.400.000.000 VND.

- Hop dng tién giri s6 3809.24.830.2711868.TG.DN tri gid 1.300.000.000 VND.

+ Hop déng tin dung s& 190122.24.830.2711868.TD ngay 5/2/2024; s6 tién cfp tin dung:
100.000.000.000 VND, doanh sb giai ngén va bao lanh thanh fodn téi da 82.600.000.000 VND. Myec
dich sir dung v6n d& tai trg chi phi thue hign dy dn Cym cong nghiép Song Phugng, Ha Nai; thti han
rit von dén ngay 02/02/2025. S§ tidn cho vay chi tiét tai timg 13n giai ngén, thoi han cho vay 60 théng,
thori gian dn han 12 thiang, Tai san dam bao la:

- Quyén tai san phat sinh tir Hop ddng thué dit s8 07/HDTD-STNMT-KTD ngay 23/1/2024 gitta Céng
ty va UBND thanh phd Ha Nai.

- Quyén t3i san phat sinh tir dw 4n Cum céng nghiép Song Phuong, xa Song Phugng, huyén Pan
Phirgng, thanh phd Ha Néi.

- Hop ddng tién giri s 1444.24.830.2711868.TG.DN trj gid 2.000.000.000 VND.
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Thén Trung, Xi Lién Trung, Huyén Pan Phuong, Bio cdo tai chinh hop nhit
Thanh phé Ha Nbi Cho ky ké todn Quy I nim 2025

)

Khoan vay theo hgp ddng tin dung sé 2211LAV2025.00230 ngay 04/03/2025 giita Ngdn hang Néng
nghiép va Phit trién Néng thon Viét Nam - Chi nhanh Pan Phuong Tay D6 va Cong ty Cb phin Dau tr
Xdy dung va Phét trién Do thi Thing Long vdi ndi dung nhu sau:

- 86 tién vay: 150.000.000.000 ddng

- Muc dich sir dung vdn vay: Cho vay bii déip tai chinh va thanh todn cdc chi phi dé thyuce hién Dy én ddu
tu xfy dyng co s ha tang ky thuft Cum cong nghiép Hdng Duong, Xa Héng Duong, Huyén Thanh
Qai, TP Ha Noi.

- Thdi han cho vay: 60 thang

- Phueng thire cho vay: timg 14n thure hién Dy 4n ddu tu

- Thii gian n han: t5i da 12 thang ké tir ngay giai ngdn ddu tién hofic duge tinh tir ngay giai ngdn ddu
tién t6i ngay Dy 4n chinh thirc ¢6 ngudn thu dé tra ng tuy theo thisi diém nao dén trudc.

- Lai suét: theo quy dinh tai gidy nhan ng.

- Tai san thé chép: Theo Hop dong thé chip dv dn dau tur s6 00198 ngdy 19/01/2025 gitra Ngin hang
Nong nghiép va Pht trién Nong thén Viét Nam - Chi nhanh Pan Phurgng Tdy D6 va Céng ty C6 phén
Péu I:u Xay dyng va Phét trién D6 thi Thang Long. Tai san thé chip 1a toan bé duyr an dAu nr xdy dung
Ha Ea.ng ky thudt Cym cong nghiép Hdng Duong, X4 Hong Dim‘ng, Huyén Thanh Oai, TP Ha Néi,
quyén tai san cua Céng ty v& khai thic, quan 1y Dir dn dAu tir v quyén tai san khic hoiic tai san khic
thude dur an ddu tir.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
Bdo cdo tai chinh hop nhit
Cho ky ké todn Quy I nim 2025

Thén Trung, Xa Lién Trung, Huyén Pan Phugng,
Thanh phdé Ha Noi

b)  Chi tiét vén diu tw ciia chi sé hitu

Ty 1& Cudi ky Ty & Piu ky
(%) VND (%) VND
Ong Nguyén An Ngoc 13,215% 102.738.190.000 13,215% 102.738.190.000
Ong Nguyén An Quén 10,406% 80.895.070.000 10,406% 80.895.070.000
Cé phiéu quy 76,379% 593.780.300.000  76,379% 593.780.300.000
100% 777.413.560.000 100% 777.413.560.000
—_——
c) Cic giao dich vé vén véi cdc chii sé hitu va phin phlfli cb tire, chia lgi nhudn
Tir ngdy Tir ngdy
01/01/2025 dén 01/01/2024 dén
__ngdy 31/03/2025 ngay 31/03/2024
VND VND
Vén dAu tr ctia chu sé hitu 777.413.560.000 747.525.860.000
- Véngdp ddu ky 777.413.560.000 747.525.860.000
- Véngip cudi ky 777.413.560.000 747.525.860.000
d)  Cb phibu
31/03/2025 01/01/2025
86 lugng cb phiéu dang ky phéat hanh 77.741.356 77.741.356
S8 lugng cé phidu da phat hanh va gép vén diy da 77.741.356 77.741.356
- Cé phiéu phé théng 77.741.356 77.741.356
S Iwgng cé phiéu dang lim hanh 77.741.356 77.741.356
- C6 phiéu phd thong 77.741.356 77.741.356
Ménh gid ¢b phiéu dang luu hanh (VND) 10.000 10.000
€) Cie quy cng ty
31/03/2025 01/01/2025
VND VND
Quy déu tur phit trién 764.692.569 764.692.569
764.692.569 764.692.569

21 . CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN VA CAM KET THUE HOAT DONG
d)  Ngoai té cic loai

31/03/2025 01/01/2025

- Dbng d6 la My (USD) s 8.465,98

22 . TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
Luy ké tir ddu niim dén cudi quy nay
Néam nay Nam nudc

VND VND

Doanh thu ban bang va cung ci'ip dich vu 123.539.724.276 110.816.227.276

123.539.724.276 110.816.227.276
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thén Trung, Xa Lién Trung, Huyén Pan Phugng, BAo cdo tai chinh hop nhat
Thanh ph6 Ha Ngi Cho ky ké todn Quy I nam 2025

23 . GIA VON HANG BAN
Luy ké tir ddu nam dén cudi quy nay

Nam nay Nam nudc

VND VND

Gié vdn ban hang va cung cAp dich vu 114.254.382.433 102.963.315.789
114.254.382.433 102.963.315.789

24 .DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH
Luy ké tir dau nim dén cudi quy nay

Nim nay Nam nudc

VND VND

Lai tién gur, 1 cho vay 436.600.836 845.694.451
436.600.836 845.694.451

25 . CHI PHi TAI CHINH
Luy ké tir ddu ndm dén cudi quy ndy

Nim nay Nim nuéc
VND VND

Lai tién vay 1.990.930.618 2.871.585.428
L5 khi hgp nhét cong ty con 1.404.687 -
1.992.335.305 2.871.585.428

26 .CHIPHI BAN HANG
Luy ké tir ddu nam dén cubi quy nay

Nam nay Niam nude

VND VND

Chi phi dich vu mua ngoai 3.455.853.148 1.587.285.602
Chi phi khéc bing tién - 18.166.667
3.455.853.148 1.605.452.269

27 . CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP
Luy ké tir diu ndm dén cudi quy nay

N&m nay Néam nude

VND VND

Chi phi nhén vién 950.831.999 662.890.000
Chi phi khiu hao tai san ¢ dinh 140.614.986 78.434.698
Thué, phi, 1& phi 13.000.000 10.000.000
Chi phi dich vu mua ngodi 117.127.742 237.650.903
Chi phi khic bing tién 321.674.883 197.080.237
1.543.249.610 1.186.095.838




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thén Trung, Xa Lién Trung, Huyén Pan Phugng,
Thanh phd Ha Noi

Bio cdo tai chinh hop nhit
Cho ky ké todn Quy I nam 2025

28 . CHI PHI KHAC

Luy k& tir dAu ndm dén cudi quy nay

Nam nay Nam nuée

VND VND

Gi trj con lai va chi phi tir nhugng bén, thanh 1y tai san cé dinh . 76.300.014
Phat chim nép, truy thu thué, bao hiém 5.498.786 4.395.919
Chi phi khau hao TSCP khéng str dung 4.313.847 17.595.096
Xir ly céng ng - 1
Chi phi khac . 50.012
9.812.633 98.341.042

29 . CHIPHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Luy ké tir dau nam dén cudi quy nay

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh

Nim nay Nam nude
VND VND
195.261.339 281.704.250
195.261.339 281.704.250

30 .LAICO BAN TREN CO PHIEU

Vige tinh todn 13 co ban trén cb phiu c6 thé phan phdi cho cdc ¢b dong s¢ hitu ¢b phén phd théng cua Cong

ty duge thire hién dya trén céc sé lidu sau:

Luy ké tir ddu nam dén cudi quy nay

Loi nhufin sau thué
Loi nhudn phan bé cho cb phiéu phd théng
Cb phiéu phd théng lru hanh binh quén trong k¥

Lii eo ban trén ¢6 phidu

Nam nay Nam murée
VND VND
2.517.136.335 2.632.545.663
2.517.136.335 2.632.545.663
77.741.356 77.741.356

32 34
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO TH] THANG LONG

Thén Trung, X4 Lién Trung, Huyén Dan Phugng, Biio cdo ti chinh hgp nhat
Thanh phd Ha Nbi Cho ky ké toan Quy [ nam 2025
31 .CONG CU TAI CHiNH

Céc loai cong cy tai chinh ciia Cdng ty bao gdm:
Gid tri sb ké toan

31/03/2025 01/01/2025
Gia gdc Dy phong Gia gbe Dur phong
VND VND VND VND
Tai san tai chinh
Tién va cic 147.691.674.947 - 24.700.237.369 -
khodn firong
duong tién
Phai thu khéch 132.004.552.821 3.611.105.819) 148.356.502.672 (3.611.105.819)
hang, phai thu
khdc
Céc khoan cho 36.000.000.000 - 36.000.000.000 -
vay
DAu tir ngén han 9.355.161.191 - 8.785.161.191 -
325.051.388.959 (3.611.105.819) 217.841.901.232 (3.611.105.819)

Gia tri 56 ké todn

31/03/2025 01/01/2025
VND VND

No phai tri tai chinh
Vay vang 196.706.673.514 156.912.782.688
Phai tra nguéi ban, phai tra khac 63.420.796.590 67.425.715.333
Chi phi phai tra 357.490.319 209.245.473
260.484.960.423 224.547.743.494

Tai san tai chinh va ng phai tra téi chinh chua duge ddnh gid lai theo gia tri hop Iy tai ngay két thic nam tai
chinh do Thong tu 210/2009/TT-BTC va cic quy dinh hién hanh yéu cau trinh bay Béo cdo tai chinh va
thuyét minh thong tin d6i v&i cong cu tai chinh nhung khéng dwa ra céc huéng din tuong duong cho vige
danh gid va ghi nhén gia tri hop 1y cia cdc tai san tai chinh va ng phai trd tai chinh, ngoai trir cac khoan trich
13p dur phong ng phai thu khé doi va dir phong giam gid céc khoan déu ti chimg khodn da duge néu chi tiét tai
cac Thuyét minh lign quan.

Qudn 1y rdi ro tdi chinh

Ruii ro tai chinh ciia Céng ty bao gdm riii ro thi trudng, i ro tin dung va i ro thanh khoan. Céng ty da xdy
dung hé théng kiém sodt nhim dam bao sy cdn bing & mitc hop 1y giira chi phi rti ro phat sinh va chi phi
quan Iy rii ro. Ban lanh dgo Cong ty ¢6 trdch nhiém theo ddi quy trinh quan 1§ rii ro d& dam bao sur cn bing
hop 1y giita rai ro va kiém sodt i ro,

R ro thi truong

Hoat déng kinh doanh ctia Cdng ty s& chti yéu chju rui ro khi c6 sy thay déi v& gid, ty gia hdi dodi va 1ai suit.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thén Trung, X3 Lién Trung, Huyén Pan Phuong, Bio cdo tai chinh hop nhit
Thanh phd Ha Noi Cho k¥ ké toan Quy | nam 2025
Ruii ro vé& gid:

Céng ty chiu rtii ro vé gid cta cdc cdng cu von phét sinh tir cic khoan du tr ¢ phiéu ngén han va dai han do
tinh khéng chic chén vé gid tuong lai cia 6 phiéu diu tr. Cac khoan dAu tir cé phiéu dai han duge ném giir
v&i myc dich chién lugc 1au dai, tai thei didm két thitc nam tai chinh Céng ty chua cé ké hoach bén céc khoan

du tu nay.
Tir 1 ndm Trén | nam
trgr xudng dén 5 nim Trén 5 nam Céng
VND VND VND VND
Tai ngay 31/03/2025
DPéu tr ngfn han 9.355.161.191 - S 9.355.161.191
9.355.161.191 - - 9.355.161.191
Taingay 01/01/2025
Péu tu ngén han 8.785.161.191 2 5 8.785.161.191
8.785.161.191 “ 5 8.785.161.191

Rii ro v& ty gia héi doi:

Céng ty chiu i ro vé ty gia do gi trj hgp 1y cia cdc lubng tién trong tirong lai ctia mét cong cu tai chinh s&
bién déng theo nhing thay dbi cua ty gid ngoai (€ khi cic khoan vay, doanh thu va chi phi cia Céng ty duge
thye hién béng don vi tidn t& khéc v6i ddng Viet Nam.

Rui ro vé 1ai sudt:

Cong ty chju rii ro v& 13 sudt do gid tri hop Iy ctia cdc ludng tién trong twong lai cia mdt cdng cu tai chinh s&
bién dong theo nhitng thay doi cia lai sudt thj truomg khi Cong ty o phét sinh céc khoan tidn gtri ¢ hodc
khéng c6 ky han, cdc khoan vay va ng chiu lai sudt tha ndi. Cong ty quan Iy rui ro 13i suit bing céch phén tich
tinh hinh canh tranh trén thi trudng dé c6 duge céc 1ai suft c6 lgi cho muc dich ciia Céng ty.

Riiiro tin dung
Rui ro tin dyng la rii ro ma mgt bén tham gia trong mét cdng cu tai chinh hodc hop déng khong c6 kha ning
thye hign duge nghia vu cia minh dén dén ton thit vé tai chinh cho Céng ty. Céng ty ¢ céc i ro tin dung fir

hoat dong san xudt kinh doanh (chi yéu dbi véi cde khoan phai thu khach hang) va hoat dong tai chinh (bao
gdm tién gl ngén hing, cho vay va cdc céng cu tai chinh khac).

38



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO TH] THANG LONG

Thon Trung, Xd Lién Trung, Huyén Dan Phugng, Bio edo tai chinh hep nhit
Thanh phé Ha Noi Cho ky ké todn Quy I nim 2025
Tir 1 ndm Trén 1 ndm
trd xudng dén 5 nam Trén § nim Cong
VND VND VND VND
Tai ngay 31/03/2025
Tién va cic 147.691.674.947 - - 147.691.674.947
khoan tuong
dong tién
Phai thu khach 128.393.447.002 - - 128.393.447.002
hang, phai thu
khac
Céc khoan cho 36.000.000.000 - - 36.000.000.000
vay
312.085.121.949 E - 312.085.121.949
Taingay 01/01/2025
Tién va cdc 24.700.237.369 - - 24.700.237.369
khoan tuong
duong tién
Phai thu khach 144.745.396.853 - - 144.745.396.853
hang, phai thu
khac
Cdc khoan cho 36.000.000.000 - - 36.000.000.000
vay
205.445.634.222 - - 205.445.634.222

Ridi ro thanh khodn

Rii ro thanh khoan 14 rii ro Cong ty gip khé khan khi thye hién céc nghia vu tai chinh do thiéu vén. Rui ro
thanh khoan ctia Céng ty chi yéu phét sinh tir viéc cdc tai sin tai chinh va no phai tra tai chinh ¢6 cédc thoi
diém ddo han khéc nhau.

Thai han thanh todn cua cdc khodn ng phéi tra tai chinh dia trén cdc khoan thanh todn dyr kién theo hop déng
(trén co s& dong tién cua cdc khoan pdc) nhir sau:
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thon Trung, Xa Lién Trung, Huyén Dan Phugng, Bio cdo ti chinh hop nhét
Thanh phd Ha Néi Cho k¥ ké todn Quy I nim 2025
Tir 1 nam Trén 1 ndm
trés xubng dn 5 ndm Trén 5 ndm Cong
VND VND VND VND
Tai ngay 31/03/2025
Vay va ng 163.763.382.314 32.943.291.200 - 196.706.673.514
Phai trd nguoi 63.420.796.590 - - 63.420.796.590
ban, phai tra khac
Chi phi phai tra 357.490.319 - . 357.490.319
227.541.669.223 32.943.291.200 - 260.484.960.423
Taingay 01/01/2025
Vay vang 131.969.491.488 24.943.291.200 - 156.912.782.688
Phai tra ngudi 67.425.715.333 - - 67.425.715.333
ban, phai tra khéc
Chi phi phai tra 209.245.473 - - 209.245.473
199.604.452.294 24.943.291.200 - 224.547.743.494

Céng ty cho ring mirc do tip trung rti ro ddi véi viée tra ng la thip. Cong ty ¢6 kha ning thanh todn céc
khoan ng dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir cdc tai san (i chinh déo han.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN BO TH] THANG LONG

Thén Trung, X3 Lién Trung, Huyén Dan Phugng,
Thanh phd Ha Néi

Bio cdo tai chinh hep nhit
Cho ky ké toan Quy I nim 2025

32

. THONG TIN VE BEN LIEN QUAN

Danh séch va mdi quan hé gifra cic bén lign quan va Céng ty nhu sau:

Bén lién quan

Mii quan hé

Ba Tran Thj Thanh

Ong Nguy&n An Cudng

Ong Nguy&n An Quén

Ong Nguyén An Diing

Ba L& Thi Anh

Ba Nguyén Thi Thu Hing

Ba Nguyén Thi Kim Tuyén

Thanh vién Ban Tdng Giam déc

Thanh vién Hpi ddng quan tri

Thanh vién Ban Kiém soat

K¢ todn truong

Céng ty C6 phan Pdu tu Xy dung cbng trinh
Van héa Thing Long (ddi tén tir "Céng ty Cé
phin Pdu tr Xdy dyng va Ché bién Lam san
Thing Long™)

Céng ty Cb phin Xdy dyng thuong mai va San
xudt van ép Thing Long

Céng ty C6 phin Dau tur xdy dung va Phét trién
Cong nghiép Thai Nguyén

Cong ty Cé phidn San xuft va Thuong mai
Thing Long Bic Kan

Céng ty C5 phan Pdu tw X4y dimg va Ché bién
Lam san An Khang

Céng ty C6 phin Dau tr Xay dung va Phét trién
D6 thj Thing Long Nghé An (ddi tén tir "Céng
ty C4 phan Diu tur va San xut G& Tre Viét")

Céng ty Cé phin Pu tu Xay dung va Phat trién
D6 thi Thing Long Thai Nguyén

Giao dich phdt sinh trong kj:

Vo Cha tich HPQT

Con trai Chu tjich HBQT
Con trai Chu tich HDQT
Con trai Chu tich HDQT
Con déu Chu tich HDQT
Con déu Cha tich HPQT
Con ddu Chu tich HDQT

Céng ty con

Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Ba Nguyén Thj Thu Hang 13 ngudi dai dién phap ludt va

1a con déu Chii tich HDQT
Ong Nguyén An Quén 12 nguivi dai dién phap ludt

Céng ty lién két

Luy ké tir ddu niam dén cubi quy nay

Céng ty CP PAu tw Xiy dung va Ché bién Lam sin An Khang

Bén hing ho4, dich vu

Ba Lé Thj Anh
Cong ty tra tién vay

Cam két bda linh

Nam nay Niim nude
VIND VND
457.050.000 1.910.652.748
- 225.500.000

Mt s6 tai san thudc bén thir ba 11 bén lién quan dang duge sir dung dé dim béo cho khoan vay ctia Cbng ty
tai Ngan hang Néng nghiép va Phat trién N6ng thdn Viét Nam - Chi nhanh Pan Phugng Ty D6 va Ngin
héng TMCP Quén d§i - Chi nhénh Son Téy. Chi tiét tai thuyét minh s6 19.



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thén Trung, Xa Lién Trung, Huyén Pan Phugng, Bio cdo tai chinh hop nhat
Thanh phé Ha Ngi Cho k¥ ké toan Quy T nim 2025

Thu nhdp ciia HPQT va Ban lanh dao nhw sau:
Luy ké tir ddu ndm dén cudi quy nay

Ho vi tén Nim nay Nim nude
VND VND
Thu nhdp va tha lae ciia HDQT va Ban TGD
Ong Nguy&n An Ngoc 76.440.000 62.160.000
Ong Nguyén An Quén 45.750.000 42.600.000
Ong Pham Vin Cudng 36.750.000 33.872.000
Ong Pham Viin Tuyén 45.750.000 44.332.000
Ong Nguy&n Thanh Hai 32.730.000 40.800.000

Thu nhép va thii lao ciia Ban kidm soat

Ba Lé Thj Huyén Thanh 23.250.000 17.250.000
Ong Trin De Muru . .
Ba Truong Thi Ha 16.890.000 22.500.000

Thu nhip va thii lao ciia Ké to4n trwdng
Ba Trin Thi Nga 35.250.000 32.250.000

33 . SO LIEU SO SANH

86 liéu so sanh trén Bang cin dbi ké toan hop nhét va cdc thuyét minh tuong tmg 14 sb liéu da duqc kiém
todn. S6 lidu so sanh trén Béo cdo ket qua hoat déng kinh doanh h Bao cdo huu chuyén tién & hop
nhét va céc thuyét minh tuong tng 12 58 liéu tai Béo cdo tai chi y@y@@ }&m do cong ty lap.
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